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Aanissﬁo empresarial da
iabci/Brasil pelo leste
europeu nos deu a oportunidade
de conhecer os motivos que
levaram a Polonia a dar um salto
tdo expressivo, do ponto de vista
mercadologico, nos ultimos
anos. Apesar de ter deixado o
bloco soviético ha apenas vinte e
dois anos e, desde entdo, ter ado-
tado o regime democratico e a
economia de mercado, o pais ja
¢ reconhecido como a nova lo-
comotiva da Europa.

Pesquisa da Emst & Young
de 2011 mostrou que os paises
do centro-leste europeu forma-
vam a terceira regido mais atrati-
va do mundo para investimentos,
com a Polonia em primeiro
lugar. No mesmo ano, a econo-
mia polonesa j4 crescia a impres-
sionantes 4,4% ao ano. Mesmo
tendo sofrido os resultados da
crise econdmica global de 2008,
o pais foi o tinico da Europa a
manter o PIB positivo, com
1,8%, e um dos poucos que fica-
ram livres da recessdo em 2009.

Além da estabilidade da
economia, fatores como popula-
cao jovem (38% dos cidadaos
estao na faixa dos 20 — 44 anos),
educagdo elevada e mao de obra
qualificada explicam, em parte,
o crescente interesse dos inves-
tidores, que t€m alocado volu-
mes expressivos de recursos no
segmento imobilidrio.

Publicacdo da consulto-
ria imobiliaria multinacional
Savills revelou que o volume
de investimentos na Poldnia
em 2012 sera semelhante ao
de 2011, quando as cifras
superaram os 2,5 bilhdes de
euros. A Savills prevé ainda
que, neste ano, a principal
atracdo para os investidores
sdo propriedades comerciais
de luxo, localizadas em Var-
sovia, capital do pais.
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Outros mercados promisso-
res sao o de construgdo de
armazéns e depositos proximos
as grandes cidades (com taxa de
retorno anual variando entre
7,5% e 7,8%); shopping centers
(taxa de retorno anual de 6%
nas grandes cidades e de 7% a
7,5% em cidades médias); apar-
tamentos e casas na praia ¢ na
montanha e casas na periferia
de grandes cidades.

E importante destacar que,
na analise geral do cenario imo-
bilidrio, a procura, combinada
com uma oferta reduzida, resul-
tou na diminui¢do das taxas de
desocupacdo de imoveis comer-
ciais em Varsovia no final do
ano passado. Devido ao sistema
de transporte publico mais efi-
ciente, a oferta de maior qualida-
de e aos custos razoaveis, 0s ocu-
pantes dos imoveis estao se afas-
tando do centro do pais, o que
projeta uma redugao ainda maior
nessa taxa de desocupac@o.

Dados do Departamento
Econdémico e de Promogdo Co-
mercial da Embaixada do
Brasil, localizado em Varso-
via, mostram que, no primeiro
trimestre de 2012, as imobilia-
rias firmaram contratos de
venda de mais de 7,5 mil apar-
tamentos. Segundo especialis-
tas, o niimero, nio obstante ser
5,5% menor que o registrado no
ano passado, ¢ considerado
bom. Além do mais, € cada vez
mais comum a oferta de aparta-
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por sua vez, tem apresentado
como principais inquilinos de
apartamentos estudantes, pes-
soas que viajam em fun¢do do
trabalho e aquelas que nao tém
condicdes de pagar uma hipote-
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ca. Em Varsovia, inclusive,
encontra-se o aluguel mais caro
da Polonia: imoveis com dois
comodos, que correspondem a
70% dos aluguéis do mercado
local, custam entre US$ 650 e
US$ 800 mensais.

A nova locomotiva da
Europa tem, assim como o
Brasil, uma grande populagido
jovem que tem estimulado o
crescimento  imobilidrio —
fomentado, cada vez mais, pela
formacdo de novas familias e
pelo aumento da renda da popu-
lagdo. Apesar das particularida-
des de cada mercado, o Brasil
deve se inspirar na trajetoria de
reconstru¢dao polonesa. Focado
em se tornar um modelo para o
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mentos acabados, com elevado-
res € garagem no prédio. Assim
como ocorre no Brasil, as ven-
das tém sido realizadas antes do
inicio da obra — 65% das unida-
des vendidas no mercado polo-
nés correspondem a empreendi-
mentos ainda em construcio.
Neste ano, o setor imobilia-
rio do pais também enfrenta a
reducao na compra e venda de
moradias, reflexo da menor
concessao de hipotecas pelos
bancos. O segmento de locagdes,
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restante do mundo, o pais
investe fortemente em projetos
imobiliarios criativos e na capa-
citagdo de seus players. Sem
duvidas, esse ¢ o caminho para
a continuidade do desenvolvi-
mento do setor brasileiro.

*Angelo Frias Neto é diretor-
presidente da Frias Neto Con-
sultoria de Imoveis, diretor do
Secovi-SP e presidente da Acipi
(Associacdo Comercial e Indus-
trial de Piracicaba)
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